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B4 PRIJEDLOG
REPUBLIKA HRVATSKA

VARAZDINSKA ZUPANIJA

ZUPANIJSKA SKUPSTINA

KLASA: 024-04/23-01/1

URBROJ: 2186-01/1-23-1

Varazdin, 2023.

Na temelju odredbe ¢lanka 14. stavka 8. Zakona o kulturnim vije¢ima i financiranju
javnih potreba u kulturi (,,Narodne novine* broj 83/22), ¢lanka 33. tocke 4. Statuta Varazdinske
zupanije (,,Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije® br. 14/18, 7/20, 65/20 — procis¢eni tekst i
11/21) i ¢lanka 56. Poslovnika o radu Zupanijske skupstine (,,Sluzbeni vjesnik Varazdinske
Zupanije br. 26/18, 7/20, 65/20 — pro¢iséeni tekst i 11/21), Zupanijska skupstina Varazdinske
Zupanije, na sjednici odrzanoj 2023. godine, donosi

Odluku o uvjetima i kriterijima za davanje u zakup prostora fizickim i pravnim
osobama koje djeluju u podrucju kulture

I. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom se Odlukom utvrduju uvjeti 1 kriteriji za davanje u zakup poslovnih i drugih
prostora u vlasniStvu ili na upravljanju Varazdinske Zupanije (u daljnjem tekstu: prostori),
fizickim i pravnim osobama (u daljnjem tekstu: osobama) koje djeluju u podrucju kulture, za
obavljanje kulturne djelatnosti, kulturno-umjetnickog stvaralastva, produkcije, distribucije,
edukacije 1 sudjelovanje u kulturi, za Cuvanje grade koja ima status kulturnog dobra te
poduzetniStva u kulturnim i kreativnim industrijama, kao i djelatnostima koje su od posebnog
interesa za kulturni razvitak Varazdinske zupanije i/ili jedinice lokalne samouprave na ¢ijem se
administrativnom podrucju prostori nalaze.

Prostori se dodjeljuju sukladno moguénostima Varazdinske zupanije, uz posebnu paznju
da se racionalno Koriste.

Clanak 2.

Osobama iz clanka 1. ove Odluke, prostori se daju u zakup javnim natjeCajem (u
daljnjem tekstu: natjecaj).

Iznimno od stavka 1. ovog C¢lanka, prostori se mogu dati u zakup neposrednom
pogodbom samo u slucajevima iz ¢lanka 3. ove odluke.

Prostori se daju u zakup na rok od pet godina, osim u slu¢ajevima iz prethodnog stavka,
gdje se rok definira prema rokovima navedenima kod svake zasebne tocke ¢lanka 3.



Clanak 3.

Iznimno, bez objavljivanja javnog natjecaja, temeljem obrazlozenog misljenja upravnog
odjela nadleznog za kulturu, prostor se moze dodijeliti neposrednom pogodbom samo u
slu¢ajevima:

- kada nepredvideni dogadaji obvezuju Varazdinsku zupaniju da u suradnji s pravnom
osobom zurno djeluje; u tom se sluc¢aju prostor dodjeljuje na rok do godinu dana.

- kada se prostor daje u zakup javnim ustanovama u kulturi ili koje obavljaju djelatnosti
kulture ¢iji je osnivag ili suosniva¢ Varazdinska Zupanija. Prostor se daje u zakup sve
dok javna ustanova obavlja djelatnost za koju je prostor dobila ili dok postoji potreba.

- kada se prostor daje u zakup osobi radi ispunjavanja uvjeta radi prijave na natjecaj ili
poziv radi provedbe EU projekta od znacaja za Varazdinsku zupaniju. Odluka o
financiranju odnosno sklapanje ugovora o dodjeli bespovratnih sredstava za projekte i
programe financirane iz fondova EU u propisanim rokovima uvjet je za stupanje na
snagu ugovora o zakupu, na rok definiran uvjetima EU natjecaja ili poziva.

- zavrijeme obnove 1/ili sanacije prostora, moze se, zakupniku koji koristi taj prostor
dodijeliti privremeno drugi prostor. U tom slucaju prostor se dodjeljuje do zavrsetka
radova, a ne duZe od roka na koji je ugovor o zakupu sklopljen.

Na uvjete za davanje u zakup prostora neposrednom pogodbom odgovarajuce se
primjenjuju odredbe iz €lanka 4. ove Odluke.

Clanak 4.

Postupak za neposrednu dodjelu prostora u zakup pokrec¢e se podnoSenjem zahtjeva i
potrebne dokumentacije za dodjelu prostora u zakup upravnhom odjelu nadleznom za
raspolaganje imovinom Varazdinske Zupanije.

Upravni odjel iz stavka 1. ovog ¢lanka dostavlja zahtjeve uz potrebnu dokumentaciju
upravnom odjelu nadleznom za kulturu, radi dostave obrazlozenog misljenja o podnesenom
zahtjevu za potrebe daljnjeg razmatranja zahtjeva od strane Povjerenstva za davanje u zakup
prostora fizickim i pravnim osobama koje djeluju u podrucju kulture iz ¢lanka 8. ove Odluke.

Povjerenstvo za davanje u zakup prostora fizickim 1 pravnim osobama koje djeluju u
podru¢ju kulture iz ¢lanka 8. ove Odluke i predlaze Zupanu Varazdinske zupanije (u daljnjem
tekstu: zupan) dodjelu prostora u zakup.

Zupan donosi zaklju¢ak o dodjeli prostora u zakup.

Na temelju zakljucka Zupana sklapa se ugovor o zakupu prostora kao ovrsna isprava
sukladno Zakonu o javnom biljeznistvu.

Ugovor o zakupu sklapa se u pisanom obliku i mora biti potvrden (solemniziran) po
javnom biljezniku.

U svrhu osiguranja izvrSenja obveza iz ugovora o zakupu, zakupnik daje zakupodavcu
zaduZnicu, sastavljenu i ovjerenu prema propisima o ovrsi.

I1. RASPISIVANJE I OPCI UVJETI JAVNOG NATJECAJA
Clanak 5.
O raspisivanju 1 objavi javnog natjeCaja za davanje u zakup prostora, na prijedlog

upravnog odjela nadleznog za raspolaganje imovinom, odlucuje Zupan, zakljuckom.
Zakljucak iz stavka 1. ovoga ¢lanka sadrzi:



- prostor koji se daje u zakup;

- natjecajnu dokumentaciju (tekst javnog natjecaja, obrasce, dokaze koji se podnose uz
prijavu i dr.);

- podatak o objavi i rok za podnoSenje prijava.

Zakljucak iz stavka 1. ove Odluke moze sadrzavati i namjenu koriStenja prostora.

O potencijalnoj namjeni prostora odluc¢uje zupan temeljem prijedloga Kulturnog vijeca,
upravnog odjela nadleznog za kulturu, jedinice lokalne samouprave na podrucju koje se prostor
nalazi ili prema iskazu interesa potencijalnog prijavitelja, tj. zainteresirane osobe.

Javni natjeCaj s cjelokupnom natjeCajnom dokumentacijom objavljuje se na mreznoj
stranici Varazdinske Zupanije.

Clanak 6.

Tekst natjecaja sadrzi: podatke o prostoru (adresu, povrSinu, broj zemljiSnoknjizne
Cestice i zemljisnoknjiznog uloska i visinu zakupnine), vrijeme na koje se prostor daje u zakup,
podatke tko moze sudjelovati u natjecaju, uvjete za prijavu na natjecaj, sadrzaj prijave, nacin
prijave, rok 1 mjesto podnoSenja prijave, upute za prijavitelje, kriterije i mjerila za bodovanje,
uputu o pravu prigovora na Prijedlog liste prvenstva za dodjelu pojedinog prostora, obavijest o
potpisivanju ugovora o zakupu prostora te po potrebi i druge uvjete i podatke.

Clanak 7.

Prijava mora biti podnesena u roku odredenom u javnom natjecaju, koji ne moze biti
kraéi od 30, ni duzi od 60 dana od objave natjecaja.

Prijave podnesene izvan natjecajnog roka i/ili nepotpune prijave, kao i one koje ne
ispunjavaju uvjete za prijavu odredene ovom Odlukom, nece biti razmatrane, kao ni uvrstene
na Prijedlog liste prvenstva za pojedini prostor.

Clanak 8.

Postupak natje€aja provodi Povjerenstvo za davanje u zakup prostora fizickim 1 pravnim
osobama koje djeluju u podruéju kulture (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo).

Povjerenstvo osniva i imenuje Zupan.

Povjerenstvo radi i odlu¢uje na sjednicama.

O radu Povjerenstva vodi se zapisnik.

Povjerenstvo moze pravovaljano raspravljati ako je na sjednici prisutna vecina ¢lanova
Povjerenstva, a odluke donosi ve¢inom glasova ¢lanova Povjerenstva.

Povjerenstvo ima tri ¢lana, jedan ¢lan iz upravnog odjela nadleznog za raspolaganje
imovinom Varazdinske Zupanije, jedan ¢lan iz Kulturnog vije¢a Varazdinske zupanije i jedan
¢lan iz upravnog odjela nadleznog za kulturu.

Zadacée Povjerenstva su: razmatranje obrazloZenog misljenja nadleznog Zupanijskog
upravnog odjela za kulturu za neporednu dodjelu prostora, otvaranje zaprimljenih prijava na
natjecaj, utvrdivanje koje prijave ispunjavaju uvjete natjecaja, razmatranje i bodovanje prijava
koje ispunjavaju uvjete natjecaja sukladno kriterijima i mjerilima za bodovanje, predlaganje
zupanu neprihvacanja niti jedne prijave podnesene na natjecaj za pojedini prostor, sastavljanje
Prijedloga liste prvenstva za dodjelu pojedinog prostora te predlaganje Zupanu odobravanja
zakupnika prostora, samostalno ili u partnerstvu.



Clanak 9.

Clanovi Povjerenstva moraju biti upoznati s popisom prijavitelja (i njihovih partnera)
koje su se prijavile na natjecaj. Nakon toga potpisuju izjavu o nepristranosti i povjerljivosti
kojom potvrduju da se ne nalaze u sukobu interesa, da nemaju osobnih interesa koji mogu
utjecati na nepristranost rada povjerenstva kojega su ¢lanovi te da ¢e u obavljanju duznosti na
koju su imenovani postupati Casno, posteno, savjesno, odgovorno i nepristrano, ¢uvajuci
povijerljivost podataka i informacija i vlastitu vjerodostojnost i dostojanstvo duznosti koja im
je povjerena od strane Varazdinske zupanije.

Sukob interesa postoji ako je ¢lan Povjerenstva, koji sudjeluje u odlucivanju o
ispunjavanju propisanih uvjeta natjeCaja ili ocjenjivanju prijave, zaposlenik, ¢lan, clan
upravnog tijela ili odgovorna osoba u pravnoj osobi koja je prijavitelj ili partner prijavitelju ili
ako ima bilo kakav materijalni ili nematerijalni interes, nau$trb javnog interesa i to u
slu¢ajevima obiteljske povezanosti, ekonomskih interesa ili drugog zajednickog interesa.

Navedeno u prethodnom stavku ovog ¢lanka odnosi se 1 na ¢lanove obitelji (bracni ili
izvanbraéni drug, dijete ili roditelj) ¢lana Povjerenstva.

U slu¢aju saznanja da se nalazi u sukobu interesa, ¢lan Povjerenstva je obvezan o tome
odmah obavijestiti ostale ¢lanove te e biti izuzet iz postupka ocjenjivanja prijava. O rjeSavanju
sukoba interesa odlucuje zupan te ¢lanu Povjerenstva koji je u sukobu interesa imenuje
zamjenu.

I1I. UVJETI ZA DAVANJE U ZAKUP PROSTORA OSOBAMA PUTEM NATJECAJA
Clanak 10.

Uvjeti za davanje u zakup prostora osobama putem natjecaja su:

1. da su upisane u odgovarajudi registar ili imaju registriranu samostalnu djelatnost ili
imaju status samostalnog umjetnika;

da ima registrirano sjediste, prebivali$te ili boraviste u Varazdinskoj zupaniji;

da su registrirane za obavljanje kulturne djelatnosti;

4. da poStuju nacelo transparentnosti u podruc¢ju financijskog izvjeStavanja na nacin da
imaju javno objavljen godisnji financijski izvjestaj ili drugi financijski dokument za
godinu koja prethodi objavi natjecaja;

5. dauredno pla¢aju doprinose i poreze te druga davanja prema drzavnom proracunu,
proraéunu Zupanije i prora¢unu jedinice lokalne samouprave u kojoj imaju sjediste,
prebivaliSte ili boraviste;

6. da se protiv osobe ovlaStene za zastupanje pravne osobe ili fizicke osobe ne vodi
kazneni postupak, o ¢emu se prilaze uvjerenje ne starije od 30 dana;

7. da prijava na natjeCaj sadrzi sve podatke, dokumentaciju i popunjene obrasce odredene
natjeCajem.

Na fizicke osobe odnose se odredbe iz 1., 2., 3., 5., 6. 1 7. tocke prethodnog stavka
ovog Clanka.

Ako se za koriStenje prostora zajednicki prijavljuju dvije ili viSe osoba, sve osobe
moraju ispunjavati uvjete iz ovog ¢lanka.

w N



I1l. KRITERIJI ZA DAVANJE U ZAKUP PROSTORA
Clanak 11.
Kriteriji za bodovanje pristiglih prijava na natjecaj za odredeni prostor su:

1. Godine djelovanja
1. a) Za fizicke osobe, neprofitne pravne osobe i obrte (odnosi se na dan raspisivanja

natjecaja)
= 0d 1d0o 3 @OAINA....cciccuiiiiiciieiieieeteete e 2 boda
- 0d4do 6 ZOAINA....ccciiiiiiiieiieeie e 3 boda
= T AVISE OAINA....ciiiiiiieiiieceeeteee e 5 bodova

1. b) Za poduzetnike u kulturnim i kreativnim industrijama, tj. za profitne pravne osobe
(odnosi se na dan raspisivanja natjecaja)

= Ao T OAING. ... it s 5 boda
=002 d0 3 ZOINA. ...cciiieieieieieeeeeee et 3 boda
= A1 VISC ZOAINAu.cuuiiiiiiiieeiieie ettt ettt et e eabaen 2 bodova

2. Broj zaposlenih i status prijavitelja
2. a) Za pravne osobe (odnosi se na dan raspisivanja natjecaja)

- 1 Zaposlena 0S0bA ..ot 1 bod
- 0d2do3 zaposlene 0SODE.......ccuiiiriiiiiii i 3 boda
= 41 ViSe ZapoSIeNne 0SODE..........eovieiieiieiieieee ettt 5 boda

2. b) Za fizi¢ke osobe (odnosi se na dan raspisivanja natjecaja)

- fizicka osoba zavrsila je umjetni¢ku akademiju.................ocL 1 bod
- fiziCka osoba zavrSila je umjetni¢ku akademiju 1 ima do 35 godina........ 3 boda
- fizicka osoba ima status samostalnog umjetnika............ccccoovreriinninnenns 5 boda

3. Ostvarene financijske potpore za projekte/programe u posljednje tri godine (bodovi se
ostvaruju za svaku potporu zasebno, s tim da se moze ostvariti najvise 10 bodova):

- iz proracuna jedinice lokalne samouprave.................ooooiiiiiii 1 bod
- iz proracuna VarazZdinske ZUPanije ..............ooveeiniiiinniiiiiiiii i, 2 bod
- 1Z drZaVNOZ PIOTACUNA ....uuenttt ittt et et e ettt et e e e eeeaees 3 bod
- AZEBUONAOVA ..o 4 bod
- iz drugih javnih izvora (Npr. ZakIlade)..........cccooeieiiiiiiicieee s 1 bod

4. Ostvarene nagrade i priznanja u posljednjih pet godina (bodovi se ostvaruju za svaku nagradu
i priznanje zasebno, s tim da se moze ostvariti najvise 10 bodova ukupno te se jednako odnose
na fizicke osobe kao prijavitelje, pravne osobe kao prijavitelje, ali 1 na fizicke osobe koje su ili
¢lanovi udruge ili zaposlenici pravne osobe, ako se nagrada odnosi na podrucje u kojem pravna

osoba djeluje):
- javna priznanja VaraZdinske ZUpanije..............coooviiiiiiiiiiiiiniiiiiiiineea 1 bod
- javna priznanja op€ina, gradova 1 ZUPAnija..........eeueeuerneenninneneanienieaeannen 1 bod
- Strukovna priznanja i Nagrade ............oiiiiiiiii e 2 boda
- Drzavna priznanja 1 Nagrade ...........c.ooiiiiiii i 2 boda
- Medunarodna priznanja i nagrade ............c..oooeiiiiiiiiiiiii e 3 boda

5. Kontinuitet kvalitete i znacaja programskih aktivnosti u posljednjih pet godina



- Umjetnicka 1/ili drustvena relevantnost programa ukljucujuéi i relevantnost za javne

potrebe u kulturi Varazdinske zupanije ...............cccoevviiiiiniinnnnn od 0 do 5 bodova
- Kvaliteta programa i aktivnosti, odnosno sadrzajna vrijednost .........od 0 do 5 bodova
- Uspjesi i znacaj na lokalnom, nacionalnom i medunarodnom planu....od 0 do 5 bodova

6. Plan koristenja i program rada

- Kvaliteta predlozenog programa rada i plana aktivnosti.................od 0 do 10 bodova
- Intenzitet i dinamika koriS$tenja prostora................coecevvinenennnnn.. od 0 do 5 bodova
- Ukljucivanje lokalne zajednice u programske i projektne aktivnosti.. od 0 do 5 bodova
- Jasno zacrtani ciljevi djelovanja i njihova ostvarivost.................... od 0 do 5 bodova
- Znacaj za razvoj kulture Varazdinske Zupanije i uskladenost s razvojnim planovima

Varazdinske zupanije i jedinica lokalne samouprave...................... od 0 do 5 bodova
- kapacitet 1 iskustvo za provedbu predlozenih aktivnosti.................. od 0 do 5 bodova

7. Zajednicko koriStenje u partnerstvu/suradnji

- jedno partnerstvo/Suradnja ..........oveiiiiiniii e 3 bodova
- dvapartnerstva/suradnge ............ooiiiiii e 5 bodova
S T U £ 7 bodova

8. Financijski plan
- financijski plan je realan, ostvariv i razraden po godinama trajanja potencijalnog zakupa

................................................................................. do 8 bodova
9. Planirano investicijsko ulaganje u uredenje prostora koji je predmet natjecaja s opisom
- 0d 1.000 do 3.000 €UIA ......uineieniit et 3 boda
= 1z0ad 3.000 @UIA .....onti 5 bodova

Bodovi u tockama 5., 6., 8. 19. dodjeljuju se kao prosjecna vrijednost svih bodova koje
su dodijelili pojedinaéni ¢lanovi Povjerenstva u zadanom rasponu.

Ako dva ili viSe podnositelja zahtjeva imaju jednak broj bodova, prednost na listi
prvenstva ima onaj podnositelj koji je ostvario vise bodova po kriteriju 6. Plan koriStenja i
program rada.

Maksimalni broj bodova koji se moZe dodijeliti iznosi 100 bodova.

Clanak 12.
Prijavu u ime viSe prijavitelja za jedan prostor podnosi osoba za koju se prijavitelji
sporazumno odluce te se kriteriji iz prethodnog ¢lanka odnose samo na prijavitelja.

Clanak 13.
Na temelju zbroja bodova za svakog prijavitelja Povjerenstvo utvrduje Prijedlog liste
prvenstva za dodjelu prostora u zakup.
IV. PRIJEDLOG LISTE PRVENSTVA ZA DAVANJE U ZAKUP PROSTORA
Clanak 14.

Nakon izvr§enog bodovanja prijava i utvrdivanja Prijedloga liste prvenstva za davanje
u zakup pojedinog prostora, Povjerenstvo ¢e, na mreznoj stranici Varazdinske Zupanije  javno



objaviti Prijedlog liste Povjerenstva sa brojem bodova po pojedinom kriteriju, te ukupan broj
bodova.

Na Prijedlog liste Povjerenstva prostora prijavitelji mogu uloziti prigovor Zupanu,
putem upravnog odjela nadleznog za poslove raspolaganja imovinom, zbog redoslijeda na listi
reda prvenstva ili zbog neuvrStavanja na listu reda prvenstva, u roku 8 dana od dana
objavljivanja Prijedloga liste prvenstva.

Odluka zupana o prigovoru je konacna.

Konaénu listu prvenstva za davanje u zakup pojedinog prostora utvrduje Zupan.

Zupan moZe na prijedlog Povjerenstva, odlu¢iti da se ne prihvati niti jedna prijava.

Zupan moZe u interesu Varazdinske Zupanije, bez obrazloZenja, zaklju¢kom ponistiti
cijeli natjecaj ili pojedini prostor iz natjecaja.

V. OPCE ODREDBE O SKLAPANJU UGOVORA O ZAKUPU
Clanak 15.

Na temelju konacne liste prvenstva sklapa se ugovor o zakupu prostora (u daljnjem
tekstu: ugovor).

Ako prijavitelj koji je ostvario najviSe bodova za pojedini prostor ne pristupi sklapanju
ugovora, Povjerenstvo predlaze Zzupanu sljedeceg prijavitelja s Kona¢ne liste prvenstva za taj
prostor.

Ugovor se sklapa kao ovrsna isprava sukladno Zakonu o javnom biljeznistvu.

Ugovor se sklapa u pisanom obliku i mora biti potvrden (solemniziran) po javnom
biljezniku.

U svrhu osiguranja izvr$enja obveza iz ugovora o zakupu, zakupnik daje zakupodavcu
zaduznicu, sastavljenu 1 ovjerenu prema propisima o ovrsi.

Ugovor se sklapa na trajanje od pet godina, osim u sluajevima iz ¢lanka 3. ove Odluke.

Ugovor, u ime Varazdinske zupanije, potpisuje Zupan ili osoba koju za to ovlasti
Zupan.

Clanak 16.

Ugovor se sklapa u pisanom obliku i, osim osnovnih podataka o zakupniku i prostoru,
sadrzava:

- visinu zakupnine;

- odredbu kojom korisnik prihva¢a povecanje zakupnine u tijeku trajanja ugovora ako se
promijeni kriterij temeljem kojeg je iznos o zakupnini izraCunat;

- vrijeme trajanja ugovora;

- odredbu o ovr$nosti;

- odredbu o razlozima i uvjetima za otkazivanje ugovora u slucaju krSenja ili
neizvrSavanja odredbi ugovora te odredbu o raskidu ugovora;

- odredbu o zabrani, odnosno dozvoli davanja u podzakup prostora;

- odredbu o tome da zakupnik ne moZe preuredivati prostor bez prethodne pisane
suglasnosti Varazdinske Zupanije i na temelju detaljnog opisa radova 1/ili troskovnika;

- odredbu kojom se zakupnik obvezuje prostor predati u posjed Varazdinskoj Zupaniji
slobodan od osoba i stvari istekom roka na koji je dan, odnosno istekom otkaznog roka
ili raskida ugovora;

- neopozivu izjavu zakupnika kojom se odri¢e prava povrata ulozenih sredstava u
prostor;



- odredbu da ako je ugovor sklopljen s viSe zakupnika, oni za sva dugovanja koja
proizlaze iz zakupa prostora odgovaraju solidarno;

- okvirni program koriStenja, obveze izvrSavanja programa, te hodogram izvjestavanja,
u slucaju da je zakupniku prostor dan u zakup na temelju natjecaja te

- druge odredbe po potrebi.

Clanak 17.

Zakupnina za prostore iz ove Odluke odreduje se prema iznosu koji je definiran opéim
aktom jedinice lokalne samouprave na ¢ijem podrucju se prostor nalazi, a koja se odnosi na
davanje u zakup prostora fizickim i pravnim osobama koje djeluju u podrucju kulture.

Ako jedinica lokalne samouprave iz prethodnog stavka ovog ¢lanka nema definiran
iznos zakupnine za prostore koji se daju u zakup fizickim i pravnim osobama koje djeluju u
podrucju kulture, iznos zakupnine odreduje se prema:

1. za fizicke, neprofitne pravne osobe i obrte:

- visini od 15 % iznosa pocetnog zakupa po kvadratu poslovnog prostora koja je
jednaka pocetnoj zakupnini poslovnog prostora koju, po ¢etvornom metru u
jednakoj zoni naseljenog mjesta, naplacuje jedinca lokalne samouprave na
podrucju na kojem se prostor nalazi ili, ako je povoljnije, u

- visini iznosa zakupa po kvadratu prostora koja je jednaka pocetnoj zakupnini
prostora za udruge koju, po ¢etvornom metru u jednakoj zoni naseljenog mjesta,
naplacuje jedinca lokalne samouprave na podrucju na kojem se prostor nalazi,

2. zapoduzetnike u kulturnim i kreativnim industrijama, tj. za profitne pravne osobe:

- visini od 20 % iznosa pocetnog zakupa po kvadratu poslovnog prostora koja je
jednaka pocetnoj zakupnini poslovnog prostora koju, po ¢etvornom metru u
jednakoj zoni naseljenog mjesta, naplacuje jedinca lokalne samouprave na
podrucju na kojem se prostor nalazi.

U slucaju da jedinica lokalne samouprave na ¢ijem podrucju se nalazi prostor nema
nijedan kriterij za utvrdivanje zakupnine, kao kriterij za odredivanje iznosa zakupnine uzet ¢e
se kriteriji najblize jedinice lokalne samouprave koja ima utvrdene kriterije, a prema redoslijedu
1z prethodna dva stavka ovog Clanka.

Iznimno, u sluc¢aju nepostojanja kriterija za utvrdivanje zakupnine iz prethodnih stavaka
ovog Clanka, odnosno ukoliko su kriteriji neprimjenjivi u odnosu na opremljenost i stanje
prostora, njegovu lokaciju i potencijalnu namjenu koja se u prostoru moze obavljati, pocetni
1znos zakupnine razmatra i utvrduje povjerenstvo, uzimajuci u obzir naprijed navedene kriterije
(lokaciju poslovnog prostora, stanje i sl).

Takoder, ako je iznos zakupnine utvrden op¢im aktom iz 1. stavka ovog ¢lanka znatno
nepovoljniji od iznosa definiranim stavkom 2. ovog c¢lanka, Povjerenstvo moze razmotriti i
utvrditi najpovoljniji iznos zakupa po metru kvadratnom prema stavku 2.ovog ¢lanka.

Za fizicke osobe, neprofitne pravne osobe i obrte iznos zakupa isti je tijekom svih
godina zakupa, dok je za poduzetnike u kulturnim i kreativnim industrijama, tj. za profitne
pravne osobe zakupnina jednaka prve dvije godine, a svake sljede¢e povecava se za iznos koji
je jednak polovici po¢etnog iznosa zakupa definiranog natjec¢ajem.

U slucaju iz ¢lanka 18. za poduzetnike u kulturnim i kreativnim industrijama, tj. za
profitne pravne osobe, iznos zakupa u sljede¢em petogodisSnjem razdoblju, sukladno se
povecava za isti iznos pocetnog iznosa zakupa iz prethodnog stavka ovog ¢lanka za svaku
dodatnu godinu zakupa, a sve do iznosa od 100 % u kojem pocetni iznos predstavlja 20 % od
konac¢nog iznosa.



Javnim ustanovama u kulturi ili koje obavljaju djelatnosti kulture ¢iji je osnivac ili
suosniva¢ Varazdinska zupanija, prostor se daje u zakup bez naknade za vrijeme dok je
Varazdinska zupanija osniva¢, odnosno suosnivac.

Clanak 18.

Istekom roka od pet godina zakupniku se, prostor dan u zakup temeljem natjecaja, moze
ponovno dati u zakup jos jedanput na rok od daljnjih pet godina, bez provodenja natjecaja, ali
pod uvjetom da je zakupnik dodijeljeni prostor koristio sukladno ugovoru i uredno izvrSavao
ugovorne obveze i dostavio opisno izvjes¢e o kontinuiranom djelovanju odnosno provodenju
projekata i programa u prostoru tijekom ugovornog razdoblja te i dalje ima potrebu za tim
prostorom.

Zahtjev za ponovnu dodjelu prostora u zakup podnosi se nadleznom upravnom odjelu
za raspolaganje imovinom, najkasnije 90 dana prije isteka ugovora o zakupu prostora.

Zakljucak o ponovnoj dodjeli prostora u zakup bez provodenja natjeaja donosi Zupan
na temelju prijedloga Povjerenstva.

Zaklju€ak o ponovnom davanju u zakup prostora bez provodenja natjecaja mora biti
obrazlozen i javno objavljen na mreznoj stranici Varazdinske zupanije.

Clanak 19.

Zakup prostora moze prestati i prije isteka ugovorenog roka, otkazom ugovora.

Varazdinska zupanija moZe otkazati ugovor ako zakupnik:

- poslije pisane opomene Varazdinske Zupanije koristi prostor suprotno ugovoru ili mu
nanosi znatnu $tetu koriste¢i ga bez duzne paznje;
- ne plati dospjelu zakupninu u roku od 15 dana od dana pisane opomene Varazdinske

Zupanije;

- onemoguci Varazdinskoj Zupaniji nesmetanu kontrolu koriStenja prostora, odnosno ne
pruzi na uvid svu potrebnu dokumentaciju;

- vrsi preinake prostora bez pisanog odobrenja Varazdinske Zzupanije;

- prostor daje u podzakup, bez suglasnosti Varazdinske Zupanije;

- prostor daje na koriStenje pravnim 1 fizi€kim osobama mimo stavaka 1.1 2. ove
Odluke i mimo predlozenog Plana koriStenja i programa rada;

- ne koristi prostor bez opravdanog razloga duze od 60 dana.

Varazdinska Zupanija moze otkazati ugovor o zakupu prostora i u slucaju da je prostor
neophodno potreban za rad javne uprave i drugih pravnih osoba kojima je Varazdinska Zupanija
osnivag ili suosnivac.

Korisnik moze otkazati ugovor o zakupu ne navode¢i razloge te se u tom sluc¢aju ne
ostvaruje pravo na dodjelu prostora Varazdinske Zupanije putem javnog natjecaja u idu¢em
roku od tri godine od dana odustanka.

Otkazni rok je 30 dana.

V1. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 20.

Za provedbu Odluke nadlezan je upravni odjel nadlezan za raspolaganje imovinom te
upravni odjel za kulturu.



Odredbe ove Odluke odgovarajuce se primjenjuje i na davanje u zakup prostora pravnih
osoba kojih je osnivac ili suosniva¢ Varazdinska Zupanija, osim u slucajevima kada je isto
regulirano njihovim opéim aktima.

Clanak 21.
Na sva pitanja koja nisu odredena ovom Odlukom odgovarajuce se primjenjuje Odluka
o uvjetima 1 postupku natjeCaja za davanje u zakup poslovnih prostorija u vlasniStvu
Varazdinske zupanije (“Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije” broj 28/19).

Clanak 22.

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u ,,Sluzbenom vjesniku
Varazdinske zupanije®.

PREDSJEDNIK
dr. sc. Josip Krizanié
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OBRAZLOZENJE

Clankom 4. stavkom 1. Zakona o kulturnim vije¢ima i financiranju javnih potreba u
kulturi (,,Narodne novine* broj 83/22) definirano je kako se javne potrebe u kulturi odnose na
ustanove u kulturi, umjetnicke organizacije, umjetnike, udruge, druge fizicke i pravne osobe u
sljede¢im djelatnostima i podrucjima:

1. kulturne djelatnosti:

a) arhivska djelatnost
b) muzejska djelatnost
d) nakladnicka i knjizarska djelatnost
e) audiovizualna djelatnost
2. kulturno-umjetnicko stvaralastvo:
a) dramska i plesna umjetnost
b) glazbena i glazbeno-scenska umjetnost
¢) knjizevnost
d) vizualne umjetnosti, dizajn i arhitektura
e) interdisciplinarne 1 nove umjetnicke i kulturne prakse
f) digitalna umjetnost
g) kulturno-umjetnicki amaterizam
3. djelatnost zastite, oCuvanja i odrzivog upravljanja kulturnom bastinom
4. transverzalna podrucja:
a) medunarodna kulturna suradnja 1 mobilnost
b) dostupnost, pristup i sudjelovanje u kulturi
c¢) raznolikost kulturnih izricaja
d) poduzetnistvo u kulturnim i kreativnim industrijama
e) digitalizacija u podrucju kulture.

Stavkom 2. istog ¢lanka definirano je kako se javne potrebe u kulturi odnose i1 na
osiguravanje prostornih i drugih resursa fizickim i pravnim osobama u podrucju kulture te za
izgradnju, rekonstrukciju, adaptaciju, opremanje i dodjelu tih prostora.

Clankom 14. navedenoga Zakona propisana je, izmedu ostaloga, moguénost izvrinog
tijela jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave davanja u zakup prostora za rad i
nekretnina u vlasniStvu jedinice neposrednom pogodbom pravnim osobama te javnim
natjeCajem fizickim i pravnim osobama koje djeluju u podrucju kulture, za obavljanje kulturne
djelatnosti, kulturno-umjetnickog stvaralastva, produkcije, distribucije, edukacije 1
sudjelovanje u kulturi, za ¢uvanje grade koja ima status kulturnog dobra te poduzetnistva u
kulturnim i kreativnim industrijama, kao i djelatnostima koje su od posebnog interesa za
kulturni razvitak Varazdinske zupanije ili jedinice lokalne i podru¢ne samouprave s podrucja
Varazdinske Zupanije, uz moguénost utvrdivanja visine naknade za koriStenje predmetne
nekretnine, prema kriterijima ekonomske odrzivosti obavljanja pojedine kulturne djelatnosti i
namjeni nekretnine. Kriterije za dodjelu prostora utvrduje predstavnicko tijelo jedinice lokalne
1 podruc¢ne (regionalne) samouprave.

Ovom Odlukom odreduju se uvjeti i kriteriji za davanje u zakup poslovnih prostora, i
drugih prostora u vlasni$tvu ili na upravljanju Varazdinske zupanije, fizickim i pravnim
osobama koje djeluju u podrucju kulture, utvrduje se postupak provodenja javnog natjecaja,
sastav povjerenstva, kriteriji za bodovanje, nacin objave natjecaja i liste prvenstva te nacin i
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sadrzaj sklapanja ugovora o zakupu, kao i druga pitanja. Takoder, ovom Odlukom odreduju se
i da se prostor moze iznimno, bez objavljivanja javnog natjecaja, dodijeliti neposrednom
pogodbom samo u slucajevima predvidenim ovom Odlukom, i to: u slucaju nepredvidenih
dogadaja i1 potrebi za zurnim djelovanjem, kada se prostor daje u zakup javnim ustanovama u
kulturi ili koje obavljaju djelatnosti kulture ¢iji je osnivac ili suosniva¢ Varazdinska zupanija,
kada se prostor daje u potencijalni zakup radi ispunjavanja uvjeta kod prijave na natjecaj ili
poziv EU projekta te za vrijeme obnove i/ili sanacije prostora.

Kao iznos mjesecne zakupnine za fizicke i pravne osobe odreduje se iznos definiran
op¢im aktom jedinice lokalne samouprave na ¢ijem se podrucju prostor nalazi, a ako takav akt
ne postoji, odreduje se kao postotak od 15 % iznosa zakupnine po ¢etvornom metru koju ima
definirana jedinica lokalne samouprave na ¢ijem podrucju i u kojoj zoni se prostor koji se daje
u zakup nalazi, tj. kao iznosa koju jedinice lokalne samouprave imaju predvideno za udruge na
svojem podru¢ju i unutar zone, a ovisno o iznosu zakupa po metru kvadratnom koji je
povoljniji, za fizicke osobe, neprofitne pravne osobe i obrte, dok se kod poduzetnika u
kulturnim i kreativnim industrijama, tj. kod profitnih pravnih osoba, pocetni iznos odreduje u
visini od 20 % iznosa pocetnog zakupa po kvadratu poslovnog prostora koja je jednaka pocetnoj
zakupnini poslovnog prostora koju, po ¢etvornom metru u jednakoj zoni naseljenog mjesta,
naplacuje jedinca lokalne samouprave na podruc¢ju na kojem se poslovni prostor nalazi. Kod
fizi¢kih osoba, neprofitnih pravnih osoba i obrta iznos zakupnine ostaje ista tijekom svih godina
trajanja zakupa, dok se kod poduzetnika u kulturnim i kreativnim industrijama, tj. kod profitnih
pravnih osoba zakupnina odreduje na nacin da je zakupnina jednaka prve dvije godine, a svake
sljede¢e povecava se za iznos koji je jednak polovici pocetnog iznosa zakupa definirane
natjecajem.

Javnim ustanovama u kulturi i koje djeluju u podrucju kulture, a ¢iji je osnivac ili
suosniva¢ Varazdinska Zupanija, prostor se daje u zakup bez zakupnine.

Takoder, ova Odluka uskladena je s vizijom Varazdinske Zupanije iz Razvojnog plana
Varazdinske Zupanije za razdoblje od 2021. do 2027. godine koja glasi: “Varazdinska Zupanija
jeu 2027. godini pametna i kreativna regija snaznog gospodarstva koja osigurava obrazovanje
dostupno svima, te ¢uva i njeguje svoju bastinu, zelena i odrziva regija koja osigurava zdrav
okolis$ 1 hranu te energetsku sigurnost, zdrava, aktivna i ukljuciva regija koja brine za dobrobit
svojih stanovnika.” te, posebice, prioritetima Pametne i kreativne Zupanije, a Sto ukljucuje
prioritete “spoj novih tehnologija, istrazivanja, inovacija i kreativnosti” 1 “prepoznatljiv
identitet 1 kultura”, kao 1 s posebnim ciljem 3: Razvoj i povecanje dostupnosti kulture i kulturno-
umjetnickih sadrzaja — kultura dostupna svima, mjerama 3.1. do 3.6. te sa strateskim ciljem SC
1. Konkurentno i inovativno gospodarstvo.

Ova Odluka odgovarajuc¢e se primjenjuje i na davanje u zakup prostora pravnih osoba
kojih je osniva¢ ili suosniva¢ Varazdinska zupanija, ako posebnim odlukama one nemaju
definirano predmetno. Na sva pitanja koja nisu razradena ovom Odlukom, odgovarajuce se
primjenjuje Odluka o uvjetima 1 postupku natjecaja za davanje u zakup poslovnih prostora u
vlasnistvu Varazdinske zupanije (,,Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije* broj 28/19.).

S obzirom na to da je ¢lankom 49. Zakona o kulturnim vije¢ima 1 financiranju javnih
potreba u kulturi propisan rok od godine dana od dana stupanja na snagu predmetnoga Zakona,
za uredenje pitanja davanja u zakup javnim natjecajem prostora za rad i nekretnina u vlasnistvu
jedinice fizi¢kim i pravnim osobama koje djeluju u podruéju kulture, predlaze se Zupanijskoj
skupstini da donese Odluku u sadrzaju kako je predlozeno.

ZUPAN
Andelko Stric¢ak
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Obrazac 3

OBRAZAC

1ZVJESCA O PROVEDENOM SAVJETOVANJU SA JAVNOSCU

Naslov dokumenta

Nacrt odluke o uvjetima i kriterijima za davanje u zakup prostora
fizi¢kim i pravnim osobama koje djeluju u podrucju kulture

Stvaratelj dokumenta, tijelo koje provodi
savjetovanje

Varazdinska zupanija

Svrha dokumenta

Izvjesc¢ivanje o provedenom savjetovanju sa javnoscu o Nacrtu
odluke o uvjetima i kriterijima za davanje u zakup prostora
fizickim i pravnim osobama koje djeluju u podruéju kulture

Datum dokumenta

3. srpnja 2023. godine

Verzija dokumenta

1.

Vrsta dokumenta

Izvjesce

Naziv nacrta opc¢eg akta/dokumenta

Nacrt odluke o uvjetima i kriterijima za davanje u zakup prostora
fizi¢kim i pravnim osobama koje djeluju u podrucju kulture

Naziv tijela nadleznog za izradu nacrta

Upravni odjel za prosvijetu kulturu i sport

Upravni odjel za poslove Skupstine i Zupana

Je li nacrt bio objavljen na internetskim
stranicama ili na drugi odgovarajuci
nacin?

Ako jest, kada je nacrt objavljen, na kojoj
internetskoj stranici i koliko je vremena
ostavljeno za savjetovanje?

Ako nije, zasto?

Da

www.varazdinska-zupanija.hr

Internetsko savjetovanje sa javnos§cu trajalo je u razdoblju od

5. lipnja do 3. srpnja 2023. godine

Koji su predstavnici zainteresirane
javnosti dostavili svoja ocekivanja?

Nije bilo zaprimljenih prijedloga i misljenja predstavnika
zainteresirane javnosti.

Pregled prihvacenih i neprihvacenih
misljenja i prijedloga

Razlozi neprihvacanja pojedinih
prijedloga zainteresirane javnosti na
odredene odredbe nacrta

Troskovi provedenog savjetovanja

Provedba javnog savjetovanja nije iziskivala dodatne financijske
troskove
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